
공동저당, 근저당

공동저당
여러개의 저당물에 설정된 저당권들이 채권을 담보하는 경우
저당권자는 그 전부 또는 일부의 저당권을 실행하여
채권의 전부에 대한 우선변제권을 주장할 수 있다.

代價배당 방법
여러개의 저당물의 환가금이 동시에 배당되는 경우 – 각 저당물의 경매대가에 비례하여 분할 배당
일부의 저당물의 환가금에 대하여 배당이 이루어 지는 경우

저당권자는 피담보채권의 전액에 대하여 우선 변제권을 행사
이경우, 차순위 저당권자는 공동저당권자가 공동저당물 전부의 환가금에서 분할배당 받았더라면
자신이 배당받을 수 있었던 금액의 한도에서 공동저당권자를 대위한다. (채무자소유의 저당물들
에 대하여만 차순위 저당권자의 대위가 인정됨: 물상보증인은 선순위 공동저당권자의 채권담보를
위하여 그 재산을 제공한 자이지, 후순위담보권자의 채권 담보를 위하여 재산을 제공한 자가
아니기 때문) 95다36596

근저당
계속적 거래관계에서 생기는 다수의 불특정 채권을
장래의 일정시점 (결산기)에, 일정한도 (채권최고액)에서 담보하는 저당권
부종성의 예외

피담보채권의 확정
근저당권 설정계약에 합의한 바 있으면 이에 따름
기본계약의 해지
저당부동산에 대한 경매신청이 있은때 (그러나, 후순위 저당권자가 경매신청을 한경우: 선순위 근저당권자
의 피담보 채권은 경락대금 완납시에 확정)
채무자, 물상보증인의 파산

포괄 근저당
기본계약을 특정함이 없이 채권최고액만을 정한 근저당
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